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GEMEINDE ST. LORENZEN AM WECHSEL
Bebauungsplan
»Gruner Weg neu“

PRAAMBEL
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der bisherige Bebauungsplan mit der Bezeichnung
Bebauungsplan ,Griiner Weg*“ idF der 2. Anderung (Verfasser: Arch. Prof. Hoffmann, DI Werner,
Verordnungsprtifung des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung: 22.10.1998) ersetzt und
verliert der bisherige Bebauungsplan mit Inkrafttreten dieser Verordnung seine Rechtswirksam-
keit.

VERORDNUNGSENTWURF ZUR ANHORUNG

gemafl § 40 (6) Z.2 iVm § 38 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr.
49/2010 idF LGBI. Nr. 68/20251, wird der Bebauungsplan ,Griner Weg neu“ der Gemeinde
St. Lorenzen am Wechsel, samt zeichnerischer Darstellung und Erlduterungsbericht, verfasst von
der Pumpernig & Partner GmbH, Mariahilferstrae 20/1/9, 8020 Graz mit der GZ: 147BN25 und
Stand vom 30.01.2026 in der Zeit VON ..cvvcvesmerrrssssmssmereenas o1 (mind. zwei Wo-
chen), im Gemeindeamt St. Lorenzen am Wechsel schriftlich auf Verfligung des Burgermeisters
angehort.

§1
GELTUNGSBEREICH | VERFASSERIN

(1) Der Geltungsbereich ist in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) gesondert ausge-
wiesen. Die Festlegungen und Inhalte erfolgen gemafd den Bestimmungen des § 41 StROG
2010 fur den gesamten o0.g. Geltungsbereich.

(1) Die zeichnerische Darstellung (Planwerk), verfasst von der Pumpernig & Partner GmbH, GZ:
147BN25, Stand: 30.01.2026 bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung
(selbe GZ und selbes Datum) und stellt den Geltungsbereich plangrafisch dar. Der Verord-
nung ist ein Erlduterungsbericht (,,Planungsfachliche Erlduterungen*) angefugt.

§2
FLACHENWIDMUNG | ERSICHTLICHMACHUNG

(1) Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Grundsticke, sind gem. gelt. Flachenwid-
mungsplan Nr. 6.0 als Bauland - Reines Wohngebiet (WR) gem. § 30 (1) Z.1 StROG 2010
mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt bzw. als Ver-
kehrsflachen fur den flieRenden Verkehr ausgewiesen.

1 In der Folge kurz ,StROG 2010“.
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(2) Das ggst. Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Europa-Vogelschutzgebietes Nr. 2 (Teile
des Steirischen Jogl- und Wechsellandes) und im Geltungsbereich der Alpenkonvention.

0 ¥
¥, ¥
7

§3
BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

(1) Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungszweck
gemafl Flachenwidmungsplan iSd Bestimmungen der Baugebietsdefinition des § 30 (1)
Z.12 StROG 2010 zu erfolgen.

(2) Baugrenzlinien3 duarfen durch oberirdische Teile von Gebduden nicht Uberschritten
werden. Davon unberiUhrt bleiben Bauteile, welche gem. den Bestimmungen des § 12
Stmk. BauG 1995, Uber die Baugrenzlinie hervortreten durfen sowie die gem. § 6 (1) fest-
gelegten Ausnahmen.

2 GemdénB § 30 (1) Z.1 StROG 2010 sind Reine Wohngebiete Flachen, die ausschlieBlich flir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei
auch Nutzungen zuldssig sind, die (Gberwiegend der Deckung der taglichen Bedlirfnisse der Bewohner des Gebietes dienen
(Kindergérten, Schulen, Kirchen und dergleichen) oder dem Wohngebietscharakter des Gebietes nicht widersprechen;

3 Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10, Stmk BauG 1995.
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3)

Nebengebdude gem. § 4 Z.47 Stmk. BauG 1995: eingeschoRige, ebenerdige, unbewohn-
bare Bauten von untergeordneter Bedeutung mit einer Geschofhéhe bis 3,0 m, einer
Firsthohe bis 5,0 m und bis zu einer bebauten Flache von 40 mz;

§4
VERKEHRSERSCHLIESSUNG/TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuRere Anbindung:

Das gegenstandliche Planungsgebiet ist aus sUdwestlicher Richtung sowohl Uber den
Schulweg als auch Uber den Faustmannweg an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebun-
den.

Innere ErschlieBung:

Die von der auferen Anbindung ausgehende innere Erschlieung (Grdste. Nr. 278/18 und
274/27 (Teilflache), beide KG St. Lorenzen am Wechsel; Eigentum der Gemeinde) wurde
bereits in Errichtung gebracht und ist gem. gelt. Flachenwidmungsplan als Verkehrsflache
ausgewiesen.

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (insbesondere Kanal, Trinkwasser-
versorgung, Strom, Nahwarme) wurde bereits in Errichtung gebracht und hat in
Koordination mit der inneren Verkehrserschlieung zu erfolgen. Neue Versorgungsleitungen
sind generell unterirdisch zu fihren.

8§5
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflachenwasser und Dachwasser sind getrennt von sonstigen Abwassern zu
sammeln, zu reinigen und auf dem jeweils eigenen Grundstlck zur Versickerung zu
bringen.

Oberflachenwasser, die auf Flachen zur inneren ErschlieBung anfallen und bei denen eine
Verunreinigung durch OI- und Strafenabrieb nicht ausgeschlossen werden kann, sind nur
unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend dem Stand der
Technik zur Versickerung zu bringen.

§6
SITUIERUNG | BAUGRENZLINIEN

Die Situierung der Hauptgebaude hat innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung naher
festgelegten Baugrenzlinien4 (bebaubare Bereiche) zu erfolgen. Fur Nebengebaude und

Begriffsdefinition geméaR § 4 Z.10 Stmk. BauG 1995
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Uberdachte Abstellplatze (nicht Garagen) sowie flir bestehende Eingangsbereiche (aus-
schliefllich betreffend das Baufeld Nr. 5) gelten Ausnahmen und dirfen hier die
Baugrenzlinien Uberschritten werden.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche sind oberirdische Gebaude un-
ter BerUcksichtigung der Bestimmungen der §§ 12 und 13 Stmk. BauG 1995 und
Vorgaben der OIB-Richtlinien 2 und 2.25 frei zu situieren.

§7
BEBAUUNGSDICHTE | BEBAUUNGSGRAD

Nachfolgende Bebauungsdichterahmen® sind bauplatzbezogen verbindlich einzuhalten:
- Baufelder Nr. 1 bis4: 0,2-0,65
- Baufeld Nr. 5: 0,2-0,75

Nachfolgende max. zulassige Bebauungsgrade sind bauplatzbezogen verbindlich einzuhal-
ten:

- Baufelder Nr. 1 bis 4: max. 0,35

- Baufeld Nr. 5: max. 0,4

§8
BEBAUUNGSWEISE | GESCHOSSANZAHL | GESAMTHOHE | DACHFORM |
FARBGEBUNG UND MATERIALWAHL | ALTERNATIVENERGIEANLAGEN

Die in der Plandarstellung festgelegte offene und/oder gekuppelte Bebauungsweise? ist
einzuhalten.

Die max. Geschoflanzahl wird gemaf zeichnerischer Darstellung (Planwerk) fir die Baufel-
der Nr. 1, 2, 3 und 4 mit max. einem oberirdischen Geschof3 und einem (ausgebauten)
Dachgeschof3 (1+D) und fir das Baufeld Nr. 5 mit max. zwei Geschoflen festgelegt. Die
Errichtung von Kellergeschofien ist zulassig.

Die max. Gesamthdéhe von Gebauden® wird gem. zeichnerischer Darstellung (Planwerk),
bezogen auf die jeweilige Hohenlage des angrenzenden Gelandes, fur die Baufelder Nr. 1,
2, 3 und 4 mit max. 9,5 m und fir das Baufeld Nr. 5 mit max. 10,5 m festgelegt. Im Falle

Anwendung der jeweils geltenden OIB-Richtlinien.

GemaR § 1 (1) Stmk. Bebauungsdichteverordnung 1993, LGBI. Nr. 38/1993 idF LGBI. Nr. 51,/2023, wird die Bebauungsdich-
te wie folgt definiert: Verhéltniszahl, die aus der Teilung der Gesamtfldche der Geschofe durch die zugehdrige Bauplatzflache
ergibt.

Begriffsdefinition geméaR § 4 Z.18 Stmk. BauG 1995

GemaéaR § 4 Z.33 Stmk. BauG 1995 wird die Gesamthdhe eines Gebdudes definiert als: ,der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (natlrliches Geldnde) mit den AuSenwandfldchen und der hdchsten Stelle des Ge-
béudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfange, Rohraufsétze u.dgl., unberticksichtigt bleiben“. Abweichen dazu sind
die Gesamthdhen aufgrund der bereits bestehenden Bebauung vom angrenzenden Gelénde aus zu ermittein.

4
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der Errichtung von Garagen im Keller ausschlieflich innerhalb der Baufelder Nr. 2 und 3
wird die Gesamthdhe mit max. 12,0 m festgelegt.

Als ausschlieflich zulassige Dachform wird das Sattel- und Krippelwalmdach festgelegt.
Ausschlielich bei der Errichtung von Nebengebauden, Garagen und Uberdachten PKW-
Abstellplatzen sowie bei Zubauten an bestehende Hauptgebaude sind zusatzlich Pult- und
Flachdacher zulassig.

Im Falle der Errichtung von Gaupen innerhalb der Baufelder Nr. 1, 2, 3 und 4 sind diese
ausschlieflich als Schlepp-, Satteldach-, oder Dreiecksgaupen auszubilden. Die Errichtung
von Gaupen innerhalb des Baufeldes Nr. 5 ist unzulassig.

Die Dachneigung bei Sattel- und Kriappelwalmdachern wird mit 35°bis 45° und bei Pultda-
chern mit max. 10° festgelegt.

Die Farbgebung und Materialwahl der Fassaden und Dacher ist auf das vorherrschende
StrafRen-, Orts- und Landschaftsbild im Umgebungsbereich abzustimmen. Grelle, glanzende,
reflektierende und optisch hervorstechende Fassaden, Dacher und Gestaltungselemente
sind auszuschlieen. Ausschlieflich zulassig sind helle Farbténe und Naturténe. Dacher
sind mit einer grauen, rotbraunen bzw. roten Farbgebung auszufihren.

Alternativenergieanlagen (Solar- und/oder Photovoltaikanlagen) sind ausschlieBlich auf den
Dachern vorzusehen. Richtungsandernde Aufstanderungen sowie Freiaufstellungen im Gar-
tenbereich sind nicht zulassig.

§9
ABSTELLFLACHEN | GARAGEN | NEBENGEBAUDE

Je Wohneinheit sind mind. 2 Abstellplatze fur PKW auf dem jeweiligen Bauplatz in Errich-
tung zu bringen. Ausgenommen davon sind Wohneinheiten innerhalb des Baufeldes Nr. 5
und sind die zugehorigen PKW-Abstellplatze (Garagen und/oder Carports) auf dem Grdst.
Nr. 277/3, KG St. Lorenzen am Wechsel, innerhalb der festgelegten Verkehrsflache fur den
ruhenden Verkehr sicherzustellen.

Uberdachte (sog. Carports) und nicht iiberdachte Abstellflachen fiir Kfz diirfen auch aufer-
halb der festgelegten Baugrenzlinien innerhalb der Freiflache in offener oder gekuppelter
Bebauungsweise errichten werden.

Die Errichtung von Garagen? ist ausschlieflich innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien in
offener oder gekuppelter Bebauungsweise zulassig.

Gem. § 4 Z.28 Stmk. BauG 1995 (Begriffsdefinition)
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§10
FREIFLACHEN | GRAD DER BODENVERSIEGELUNG | EINFRIEDUNGEN

Innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bebaute Flachen, sofern diese nicht fur Zufahr-
ten, Zugange, PKW-Abstellplatze bendtigt werden, sowie Freiflachen verbindlich als
Grunflachen auszubilden, gartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Grad der Bodenversiegelung10 wird mit max. 0,3 festgelegt.

Die Einfriedungen sind nur in licht- und luftdurchlassiger Form mit einer max. Hohe von
1,6 m zulassig.

Hecken aus heimischen und standortgerechten Strauchern dirfen eine H6he von max.
1,6 m nicht Uberschreiten.

Bepflanzungs- und Bestockungsmafinahmen sind innerhalb des Planungsgebietes nur mit
heimischen und standortgerechten Gewachsen vorzunehmen (vornehmlich Laubgehdlze
unter weitestgehendem Verzicht auf Nadelgehdlze, wie insbesondere), zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

§11
INKRAFTTRETEN | AUSSERKRAFTTRETEN

Die Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat gem. § 40 iVm § 38
StROG 2010 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (zwei Wochen) folgenden Tag
in Kraft. In die Verordnungsunterlagen kann wahrend der Amtsstunden im Gemeindeamt
Einsicht genommen werden.

Mit Inkrafttreten des ggst. Bebauungsplanes tritt der geltende Bebauungsplan ,Gruner
Weg* idF der 2. Anderung (Verfasser: Arch. Prof. Hoffmann, DI Werner, Verordnungspriifung
des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung: 22.10.1998) fir den gesamten Gel-
tungsbereich aufler Kraft.

Der Burgermeister
Hermann Pferschy

10

GeméB § 4 Z.18a Stmk. BauG 1995 die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regen-
wasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z. B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder
wassergebundenen Decken; Gem. § 8 (3) Stmk. BauG 1995 ist hierbei auf unbebaute Fldchen abzustellen.
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VERFAHRENSBLATT

GEMEINDE ST. LORENZEN AM WECHSEL
Bebauungsplan ,,Griiner Weg neu“

Anhorung des Bebauungsplanes ,Griiner Weg neu“ gemaf § 40 (6) Z.2 StROG 2010 in der
WA(=T1 Y/o] o ER DIS e (mind. zwei Wochen) auf Verfugung des
Burgermeisters.

Planverfasser Der Burgermeister
Datum: 30.01.2026 Datum:.....cccceenee
GZ: 147BN25 GZ: e

Beschluss des Bebauungsplanes ,Griiner Weg neu“ durch den Gemeinderat gemafd § 38
(8) iVm § 40 (6) StROG 2010

Fir den Gemeinderat:

Planverfasser Der Burgermeister
Datum: Datum:
GZ: 147BN25 GZ:

Inkrafttreten nach Kundmachung durch die Gemeinde

Datum:

Verordnungsprufung gemafs § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967 des Amtes der Stmk.
Landesregierung

Datum:
GZ:

Unterzeichner | Gernot Wolfgang Paar

\NFOR,
S gy
° Datum/Zeit-UTC | 2026-01-30T10:08:10+01:00

S1GNg,
N3NO'

Prufinformation | Informationen zur Priifung der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis | Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur
versehene Dokument hat gemaB Art. 25 Abs. 2 der Verordnung
(EU) Nr. 910/2014 vom 23. Juli 2014 ("eIDAS-V0") die
gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlich
unterschriebenes Dokument.
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ERLAUTERUNGSBERICHT

GEBIETSBESCHREIBUNG | GRUNDLAGEN

1.1 Gebietsbeschreibung:
Das gegenstandliche Planungsgebiet liegt im Nordosten des Ortszentrums der Gemeinde
St. Lorenzen am Wechsel am noérdlichen Rand des dicht bebauten Siedlungsgebietes. Die
ggst. Grundstucke befinden sich in Hanglage mit einer Neigung Richtung Stdwesten und
sind vollstandig bebaut bzw. als Privatgarten und zur Erschlieffung genutzt.

Der Umgebungsbereich im Suden ist mit Einfamilienwohnhdusern in offener Bebauung be-
baut, auch hier sind nahezu alle als Bauland gewidmeten Grundstlicke bebaut. Die
Einfamilienwohnhauser (lberwiegend ein- bis zweigeschofRig mit teilweise ausgebauten
DachgeschofRen und Uber das angrenzende Gelande herausragenden KellergeschofRen) im
Umgebungsbereich weisen Uberwiegend Satteldacher auf; es finden sich jedoch auch
Krappelwalmdéacher im stadtebaulich relevanten Umgebungsbereich. Die Farbgebung der
Dacher ist zwischen braun und rot; seltener grau. Insgesamt ist somit von einer eher homo-
genen Dachlandschaft mit einheitlichen Dachformen und -farben zu sprechen.

Das ggst. Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Natura 2000 Europa-Vogelschutz-
gebietes Nr. 2 (Teile des Steirischen Jogl- und Wechsellandes) und im Geltungsbereich der
Alpenkonvention.

W |
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P ! gr s A. :
Abbildung 2- Ausschnitt aus dem Digitalen Atlas Steiermark (unmaf3stéblich)

1.2 Neuerstellung des Bebauungsplanes | Anderungen:
Der BBPL ,,Gruner Weg® wurde in seiner Stammfassung im Jahr 1991 beschlossen und zu-
letzt im Jahr 1998 abgeandert; die Grundstiicke wurden auf Basis dieser Festlegungen
bereits vollstandig bebaut. Begrindet wird die Notwendigkeit des ggst. neu festgelegten
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Bebauungsplanes mit der aus 6kologischer und wirtschaftlicher Sicht begrifRenswerten an-
gestrebten planmaRigen Nachverdichtung des bebauten Gebietes in zentraler Lage
innerhalb des Ortskerns (Siedlungsschwerpunkt) unter Berlcksichtigung eines sparsamen
Flachenverbrauches innerhalb eines infrastrukturell vollstandig erschlossenen Gebietes.

Im Zuge dessen werden die bebaubaren Bereiche erweitert und die Festlegungen auf den
heutigen Stand im Sinne der Gleichbehandlung aktualisiert sowie gem. den Bestimmungen
unter § 41 (1) des StROG 2010 (Mindestinhalte) neu festgelegt.

Hintergrund der angestrebten Verdichtung innerhalb des ggst. Bebauungsplangebietes ist
das siedlungspolitische Interesse der Gemeinde, den vermehrt eingelangten Ansuchen zur
baulichen Erweiterung bestehender Einfamilienwohnhauser zur Schaffung von zusatzlichen
Wohneinheiten (Zweifamilienwohnhauser) nachzukommen. Vielfach ist es durch Zubauten
beabsichtigt, eine weitere, eigenstandige Wohneinheit (eigener Zugangsbereich sowie Ab-
stellplatze fur PKW) fur die 2. Generation zu schaffen.

Zur besseren Lesbarkeit und aufgrund der rechtlichen Veranderungen wurde von einer (Ub-
lichen) Anderung des Bebauungsplanes Abstand genommen und auf Basis der gelt. 2.
Anderung unter Beriicksichtigung der angestrebten Anderungen sowie der bewilligten Ge-
baudebestande ein neuer Bebauungsplan erstellt. Die Stammfassung und die 1. und 2.
Anderung sind dem Erlduterungsbericht beigelegt.

Der Umfang der Bebauungsplanung entspricht den im § 41 (1) StROG 2010 geforderten
Inhalten und umfasst zudem unerlassliche Festlegungen (Mindestinhalte) gem. § 41 (2)
StROG 2010 hinsichtlich Verkehrsflachen, Hohenentwicklung, Lage der Gebdude, Grun-
und Freiflachen, Gestaltung von Gebauden und Anlagen, Ver- und Entsorgung sowie Ein-
friedungen sowie insbesondere hier auch Festlegungen betreffend Durchwegung.

DarlUber hinausgehende Festlegungen (Maximalinhalt) werden in Abwagung mit der Wah-
rung einer gewissen projektbezogenen Gestaltungsfreineit sowie unter Berucksichtigung,
dass das gesamte Gebiet bereits bebaut ist, nicht neu getroffen. Ebenso wird von einer
FortfUhrung zahlreicher Festlegungen, welche deutlich Uber den Mindestinhalt von Bebau-
ungsplanen hinausgehen und als ,Kann-Bestimmungen“ des bisher geltenden
Bebauungsplanes festgelegt waren, aufgrund der nicht ausreichenden Determinierung ab-
gesehen. Ergéanzungen erfolgen lediglich hinsichtlich der Errichtung von PV-Anlagen und
werden hierfur Vorgaben getroffen, um die Einfigung in das Strafien-, Orts- und Land-
schaftsbild sicherzustellen.

Die wesentlichen Anderungen im Zuge der Neuerstellung ergeben sich aus der siedlungspo-
litischen Willensbildung, im ggst. zentral6rtlichen Gebiet eine Nachverdichtung der
bestehenden Siedlungsstruktur zu ermdglichen. Dies entspricht jedenfalls einem flachen-
sparenden Umgang mit der Ressource Boden und somit auch den
Raumordnungsgrundséatzen.

Aufgrund der bestehenden Wohnhduser sowie teilweise erfolgter Grundsticksteilungen ist
eine Anpassung der jeweils zulassigen Bebauungsdichterahmen sowie in Verbindung damit
auch der zulassigen Bebauungsgrade erforderlich. Diese Festlegungen werden bereits un-
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1.3

ter Berucksichtigung der angestrebten Zu- und Ausbauvorhaben (Nachverdichtung) festge-
legt.

Die erforderlichen Erhdhungen der Dichte und des Bebauungsgrades werden differenziert
in die Baufelder fur uberwiegend freistehende Ein- bis Zweifamilienwohnhauser und die be-
stehende Reihenhausstruktur (Baufeld Nr. 5) festgelegt. Die GrundstlicksgrofRen liegen
zwischen rd. 200 m2 bis 340 m2 (Reihenhauser) bzw. zwischen rd. 600 m2 und 830 m2 und
sind somit relativ klein bemessen, was bereits im Bestand, aufgrund nachtraglich durchge-
filhrter Grundstiicksteilungen, Uberschreitungen bedingte.

Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang drauf, dass durch die unveranderte Fortfluh-
rung der Festlegung der Geschofigkeiten (2 Geschofle bzw. 1 Geschof’ und ausgebautes
Dachgeschofl) das bisher bestehende visuelle Erscheinungsbild der Siedlungsstruktur je-
denfalls beibehalten wird.

Um den Bestimmungen gem. § 41 (1) StROG 2010 gerecht zu werden, wurde die Festle-
gung eines Grades der Bodenversiegelung in die ggst. Verordnung aufgenommen. Dieser
Grad wird bauplatzbezogen mit max. 0,3 festgelegt und ist dieser gem. Bestimmungen des
Stmk. BauG 1995 auf die unbebaute Flache zu berechnen. Dies entspricht jedenfalls der
ortsublichen Bebauung unter Berucksichtigung der Sicherstellung einer ausreichenden
Durchgrinung (Gartenbereiche).

Die Baugrenzlinien werden neu festgelegt, um der oben beschriebenen angestrebten mafs-
vollen Nachverdichtung ausreichend Flachen zur Verfligung zu stellen. Hierbei wurden
grundsatzlich die baurechtlich erforderlichen Abstande berlcksichtigt. Hingewiesen wird in
diesem Zusammenhang darauf, dass zu den gem. gelt, Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 fest-
gelegten Verkehrsflachen (verkehrliche ErschlieBung und innere Durchwegung) aufgrund
der bestehenden offentlichen Nutzung entsprechend den Abstandsregelungen gem. § 13
Stmk. BauG 1995 geringere Abstande festgelegt werden kdnnen.

Die Bestandsgebaude sind im Rechtsplan gem. aktueller Digitaler Katastralmappe bzw.
gem. Gebdudenachtrag dargestellt. Hierbei wird darauf hingewiesen, dass die dadurch
augenscheinlich vorliegenden Uberschreitungen der festgelegten Baugrenzlinien der Dar-
stellung der projizierten Dachflache und nicht des aufgehenden Mauerwerkes in der
Digitalen Katastralmappe geschuldet sind. Uberschreitungen der Baugrenzlinien durch
Dachvorspringe sind zulassig.

Festlegungen gem. Ortlichen Entwicklungskonzept und Entwicklungsplan Nr. 6.0:

Das Planungsgebiet befindet sich gem. rechtsgiiltigem Ortlichen Entwicklungskon-
zept/Entwicklungsplan 6.0 im Bereich von Gebieten mit baulicher Entwicklung fir Wohnen
innerhalb der festgelegten relativen und absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgren-
ze mit den Ifd. Nr. 5 und 8.

Die Gemeinde St. Lorenzen am Wechsel ist gemeinsam mit der Nachbargemeinde Fried-
berg gem. REPRO 2016 fur die Planungsregion Oststeiermark als Teilregionales Zentrum
festgelegt.

11
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e ! N~~~ R
ung 3 - Aus itt aus dem OEP Nr. 6.00 (unmafRstéblich)

1.4 Festlegungen gem. Flachenwidmungsplan Nr. 6.0:

Das gegenstandliche Gebiet ist gem. Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 als Bauland - Reines
Wohngebiet (WR) mit einem bestimmungsgemafen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4
bzw. als Verkehrsflachen festgelegt.

Im Norden grenzt eine landwirtschaftliche Fldche mit einem schmalen bestockten Bereich
und einem Hochbehalter an. Im Osten, Suden und Sudosten befindet sich ebenfalls Bau-
land - Allgemeines und Reines Wohngebiet mit demselben Bebauungsdichterahmen. Im
Nordosten grenzt eine Sondernutzung im Freiland fir Sportzwecke - Ballsport (bsp) an.

12
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1.5 Bodenfunktionsbewertung

Die Bodenfunktionsbewertung dient dazu, den Erhalt produktiver Flachen zu férdern. Die
Bewertung erfolgt anhand der Bodenteilfunktionen Lebensraum fir Bodenorganismen,
Standortpotential fur natirliche Pflanzengesellschaften, Natlrliche Bodenfruchtbarkeit,
Abflussregulierung und Filter und Puffer gegeniiber Schadstoffen gemaR der ONORM
L 1076. Fur jede der Funktionen wird der sogenannte Funktionserfullungsgrad ermittelt,
welcher Auskunft Uber das Leistungsvermégen des Bodens gibt. Ausgehend vom
Funktionserfullungsgrad kann der Raumwiderstand fur die einzelnen Teilfunktionen
abgeleitet werden. Der Raumwiderstand ist das Mafd flir das raumordnerische
Konfliktpotential, welches sich aus einer bestimmten raumlichen Einheit gegenuber
baulichen oder vergleichbaren Nutzungsansprichen auftritt. Da die ggst. Flachen bereits
bebaut sind, kdnnen diesbezlglich keine Aussagen getroffen werden.

2.  GESTALTUNGS- /PLANGRUNDLAGEN

Im gegenstandlichen Planungsgebiet wurden zehn freistehende Wohnh&user (Uberwiegend
Einfamilienhauser) und ein Reihenhaus mit 4 Wohneinheiten errichtet und sollen die ggst.
Gebaude teilweise baulich erweitert werden.

Die Nutzungen der Gebaude haben sich an den Widmungsfestlegungen gem. geltendem
Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 zu orientieren. Dies umfasst Bauland - Reines Wohngebiet
(WR).

Reine Wohngebiete sind gem. § 30 (1) Z.1 StROG 2010 Flachen, die ausschliefllich fir
Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zulassig sind, die Uberwiegend der
Deckung der taglichen Bedurfnisse der Bewohner des Gebietes dienen (Kindergarten,
Schulen, Kirchen und dergleichen) oder dem Wohngebietscharakter des Gebietes nicht wi-
dersprechen.

13
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2.2

Verkehrstechnische ErschlieBung und Abstellfldchen:
Das gegenstandliche Planungsgebiet ist aus sudwestlicher Richtung sowohl Uber den
Schulweg als auch Uber den Faustmannweg | an das Ubergeordnete Verkehrsnetz ange-

bunden.

Innerhalb der gem. gelt. Flachenwidmungsplan Nr. 6 im Zentrum des Plangebietes auf
Grdst. Nr. 278/17, KG St. Lorenzen am Wechsel, festgelegten Verkehrsflache ist eine inne-
re Durchwegung sicherzustellen. Von der Festlegung eines verpflichtend zu errichtenden
Spielplatzes (Festlegung gem. Stammfassung) wird Abstand genommen, da augenschein-
lich ausreichend Spielbereiche innerhalb der Privatgarten der Wohnhduser vorhanden sind
und auch die langjahrige Wohnnutzung keine Erforderlichkeit einer derartigen Flache
(Spielplatz) deutlich gemacht hat. Zudem wird darauf verwiesen, dass fur die verpflichtende
Schaffung eines Spielplatzes die Voraussetzung gem. Stmk. BauG 1995 innerhalb des ggst.
Bebauungsplangebietes nicht vorliegt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wurde bereits vollstandig in
Errichtung gebracht und ist diese gem. gelt. Flachenwidmungsplan Nr. 6.0 aus Verkehrsfla-
che ausgewiesen. Sie erfolgt im Sudwesten Uber die Verlangerung des Schulweges; im
Sudwesten wurde verlauft die ErschlieBungsstrafBe in Verlangerung des Faustmannweg |
am Rand des Planungsgebietes bis in den nérdlichen Bereich.

Im Planungsgebiet sind je Wohneinheit mind. 2 Abstellplatze fir PKW auf dem jeweiligen
Bauplatz in Errichtung zu bringen. Ausnahmen werden fur das Reihenhaus innerhalb des
Baufeldes Nr. 5 festgelegt und sind die zugehorigen Abstellplatze hierfir auf dem Grdst. Nr.
277/3, KG St. Lorenzen am Wechsel, sicherzustellen. Eine dauerhafte Parkierung von KFZ
innerhalb der ErschliefSungsstrafie ist nicht zulassig.

Innerhalb der Baufelder Nr. 2 und 3 ist aufgrund der Hanglage auch die Integration der
Garage in den Keller zulassig, was damit eventuell zu einer erforderlichen, héheren Ge-
samthdhe der Gebdude fuhrt, weil eben keine vollstédndige Einflgung in das Gelande im
Bereich der Zufahrt erfolgen kann.

Von einer Fortflhrung der It. Stammfassung des Bebauungsplanes ,Griner Weg* festgeleg-
ten strafenbegleitenden Gehwege wird Abstand genommen, da das Grundsticke Nr.
278/18, KG St. Lorenzen am Wechsel (im Eigentum der Gemeinde), bereits als Verkehrs-
flachen ausgebildet ist und eine Breite von rd. 6 m aufweist. Dies entspricht jedenfalls der
gem. Stammfassung erforderlichen insgesamten Breite fur den ,Fahrverkehr 6ff.- priv.“ so-
wie der ,straflenbegleitenden Gehsteige“. Eine Ausbildung von von der Verkehrsflache
abgetrennten Gehsteigen wurde seitens der Gemeinde nicht umgesetzt und begrindet sich
das damit, dass auch im weiteren sldlichen Verlauf keine abgetrennten Gehsteige vorhan-
den sind.

Infrastrukturanlagen | Anschlussverpflichtungen | Oberflachenentwasserung:
Da das Planungsgebiet bereits vollstandig bebaut ist und lediglich eine sanfte Nachverdich-
tung geplant ist, sind bereits alle erforderlichen AnschllUsse errichtet.

14
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Generell sind alle kunftigen, neu zu errichtenden bzw. zu verlegenden Infrastrukturleitun-
gen unterirdisch anzuordnen, da weitere oberirdische Leitungsfihrungen das Orts- und
Straenbild beeintrachtigen wirden.

Die Entsorgung der anfallenden Regenwasser erfolgt gem. BauG 1995 auf eigenem Grund
und sind hier die bestehenden Oberflachenentwasserungssysteme heranzuziehen bzw.
dementsprechend zu erweitern. Wasser von z.B. Zufahrten und Abstellplatzen sind gereinigt
und entsprechend dem Stand der Technik zu entsorgen bzw. zu versickern.

Bei kunftiger Bebauung der ggst. Flachen (Teilflachen) sind im Rahmen des baurechtlichen
Bewilligungsverfahrens Entwasserungsprojekte fur die schadlose Beseitigung der anfallen-
den Oberflachenwasser auszuarbeiten bzw. bestehende Entwasserungskonzepte zu
erganzen. Belastete Meteorwasser sind vor Versickerung dem Stand der Technik entspre-
chend zu reinigen.

Maf der baulichen Nutzung:
Die vorgesehene Bebauungsweise (Geschoflanzahl, Gesamthohe, offen/gekuppelt) orien-
tiert sich am Umgebungsbereich (vgl. Schragluftbild) und fuhrt die Ortsublichkeit damit fort.

Um die zukunftige Bebauung bestmdglich in das bestehende Strafen-, Orts- und Land-
schaftsbild zu integrieren, werden Vorgaben hinsichtlich der Geschofligkeit, Hohenent-
wicklung und Dachform getroffen. Die vorgesehene Bebauungsweise, Geschoflanzahl, Ge-
samthohe, etc. orientiert sich raumplanungsfachlich am Umgebungsbereich bzw. dem
Bebauungsplangebiet im unmittelbaren sidwestlichen Umgebungsbereich in der grofifla-
chigen, zusammenhangenden Hangzone innerhalb des Ortszentrums der Gemeinde St.
Lorenzen am Wechsel.

Die Festlegung der bebaubaren Bereiche erfolgt grundsatzlich gemafl den erforderlichen
Grenzabstéanden nach § 13 Stmk. BauG 1995 bzw. gem. baurechtlich bewilligter Bestande.
Die Einhaltung der jeweiligen Mindestgrenzabstande sind gem. Stmk. BauG sicherzustellen.

Die Errichtung von Nebengebduden ist zulassig und sind hierfir die Bestimmungen des
gelt. Stmk. BauG 1995 einzuhalten. Dass Nebengebaude auch aufierhalb der Baugrenzli-
nien errichtet werden durfen, stellt eine grundsatzliche Moglichkeit, jedoch keine
Verpflichtung dar und entspricht der siedlungspolitischen Willensbildung zur Wahrung einer
gewissen Baufreiheit.

Fur die geplante Bebauung wird die Errichtung von max. zwei Geschoflen bzw. einem Ge-
schof und ausgebautem Dachgeschofl festgelegt und ist die Errichtung von einem
Kellergeschof} zulassig. Um den gem. StROG 2010 festgelegten Mindestinhalten fir Be-
bauungsplane zu entsprechen, wird die max. zulassige Gesamthohe der Gebaude mit
9,5 m bzw. 10,5 m festgelegt. Ausnahmen werden zusatzlich fir die Baufelder Nr. 2 und 3
getroffen, wo ausschliefSlich im Falle der Errichtung von Garagen im Keller die max. zulassi-
ge Gesamthdhe mit 12,0 m festgelegt wird. Aufgrund der gegebenen Hanglage ist hier eine
Integration im Keller umsetzbar. Abweichend zu den Vorgaben des Stmk. BauG 1995 sind
diese Héhen vom angrenzenden Gelénde aus zu ermitteln, da aufgrund der bereits beste-
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2.5

henden Bebauung iVm erfolgter Gelandeveranderung der Bezug auf das naturliche Gelande
nicht mehr ableitbar ist.

Die Farbgebung und Materialwahl der Dachdeckung innerhalb des Planungsgebietes hat
sich am stadtebaulich relevanten Umgebungsbereich zu orientieren. Vorherrschend sind
hierbei helle Putzfassaden sowie ziegelrote, rétlich braune und graue Dacher. Grelle und
glanzende Fassadenfarben, welche nicht dem Strafen-, Orts- und Landschaftsbild entspre-
chen, sind unzuldssig. Unter grellen Farben sind reine Farben mit hoher Leuchtkraft zu
verstehen, die keine Abstufung durch eine Beimischung der Farben weif3 oder schwarz ha-
ben. Zur Sicherstellung der Einfiugung in den Umgebungsraum sind fur die
Fassadengestaltung helle (gebrochene) Farbténe und Naturtdéne zu verwenden.

Um im Falle einer Errichtung von Alternativenergieanlagen (Solar- und/oder Photovoltaikan-
lagen) die erforderliche EinflUgung in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild
sicherzustellen, sind diese ausschliellich auf Dachern der Hauptgebdude (Sattel- bzw.
Krappelwalmdacher) zulassig. Aufstanderung auf Pult- oder Flachdachern bei Nebenge-
bauden sowie richtungsédndernde Aufstanderungen sowie Freiaufstellungen sind nicht
zulassig. Die Einschrankung, wonach Alternativenergieanlagen ausschliefllich auf geneigten
Dachern und nicht auf Pult- oder Flachdachern bei Nebengebauden errichtet werden dur-
fen, stellt eine ausreichende EinfUgung in die Siedlungsstruktur sicher, da hierbei ohne
Aufstanderung eine visuelle Integration in die Dachlandschaft sichergestellt werden kann
und ein stérendes Erscheinungsbild vermieden wird.

Freiflachen | Einfriedungen | Gelandeveranderungen | Grad der Bodenversiegelung:
Bepflanzungs- und Bestockungsmafinahmen sind innerhalb des Planungsgebietes nur mit

heimischen und standortgerechten Gewachsen vorzunehmen (vornehmlich Laubgehdlze
unter weitestgehendem Verzicht auf Nadelgehdlze, wie Thujen o. a.).

Einfriedungen sind ausschliefllich in licht- und luftdurchlassiger Form bzw. als Hecken zu-
lassig und wird hierbei die festgelegte HOhe von max. 1,6 m gem. bisherigem
Rechtsbestand fortgefuhrt, um hier keine Ungleichbehandlung zu erzeugen.

Der max. Bebauungsgrad von 0,4 bzw. 0,35 ist bauplatzbezogen verbindlich einzuhalten.
Befestigte und versiegelte Oberflachen sind auf das erforderliche Mindestausmafd zu
reduzieren. Der Grad der Bodenversiegelung von max. 0,3 ist grundsticksbezogen einzu-
halten. Somit wird ein gebietsvertragliches Bauvolumen mit Freiflachen auch unter
Berucksichtigung der festgelegten BauplatzgrofRen sichergestellt.

Verfahrenswahl:

Der ggst. Bebauungsplan wird im Sinne der Raschheit, Sparsamkeit und Zweckmafigkeit
als Anhérungsverfahren gemafd § 40 (6) Z.2 StROG 2010 durchgeflihrt und mind. 2 Wo-
chen angehort. Dies begriindet sich aufgrund nicht vorhandener Auswirkungen auf Rechte
Dritter und werden die Eigentimer der an das Planungsgebiet angrenzenden sowie der da-
rin liegenden Grundstucke und die Abteilung 13 des Amtes der Stmk. Landesregierung
angehort.
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Einwendungen sind schriftlich und begrindet beim Gemeindeamt St. Lorenzen am Wechsel
innerhalb der Anhérungsfristen einzubringen. Wahrend der Parteienverkehrszeiten kann in
den Bebauungsplan-Entwurf Einsicht genommen werden.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan in einer anderen als der zur Einsicht aufgelegten
Fassung ist nur nach Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zuléssig, es sei denn,
dass durch diesen Beschluss Einwendungen Rechnung getragen werden soll und die Ande-
rung keine Ruckwirkung auf Dritte hat.

Nach erfolgter Beschlussfassung durch den Gemeinderat sind diejenigen, die Einwendun-
gen vorgebracht haben, schriftlich davon zu benachrichtigen, ob ihre Einwendungen
berucksichtigt wurden oder nicht; erfolgt keine Berucksichtigung, ist dies zu begrinden.

Der Bebauungsplan (Beschluss des Gemeinderates) ist 6ffentlich kundzumachen und er-
wachst mit Ablauf der Kundmachungsfrist formal in Rechtskraft (2 Wochen). Dem Amt der
Stmk. Landesregierung sind die gesamten Verfahrensunterlagen zur Verordnungspriafung
gem. § 100 Steiermarkische GemO 1967 zu Ubermitteln (keine Frist zur Prufung).

In den Bebauungsplan mit sémtlichen Planungsbestandteilen und in den Erlduterungsbe-
richt kann bei der Gemeinde wahrend der Amtsstunden Einsicht genommen werden.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung, tritt die bisherige Bebauungsplanung aufier Kraft.

BEILAGEN

3.1 Orthofoto des gegenstandlichen Planungsgebietes
3.2 Schragluftbilder, Bestandsaufnahme 27.07.2013
3.3 Bebauungsplan ,Griiner Weg“ Stammfassung sowie 1. und 2. Anderung

Bearb.: Pa/Ke/Pr
L:\02 - Kunden\01 Steiermark\HF\St.Lorenzen am Wechsel\Gde\147BN25_BBPL Griiner Weg neu\04 Entwurf\20260130_147BN25_Ke_Anhérung.docx

17



20260130_147BN25_Ke_Anhdérung.docx Pumpernig & Partner GmbH

3.1 Orthofoto des gegenstandlichen Planungsgebietes
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3.2 Schragluftbilder, Bestandsaufnahme 27.07.2013
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3.3 Bebauungsplan ,Griiner Weg“ Stammfassung sowie 1. und 2. Anderung
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BEBAUUNGSTPLANUNG ST. LORENZEN/W

GRUNER WEG

Grundstilicke: 274/34, 278, Teile von 203/2 und 277/1,
KG St. Lorenzen a. W.
Gesamte Fl&che incl. StraBen: ca. 11.600 m?2

Ausweisung im Fl&chenwidmungsplan: gesamtes Grundstiick

reines Wohngebiet 0,1 - 0,3

Bebauungsgrad:
je Einzelgrundstiick: 4-Familienhaus: max. 0,4

Einfamilienhduser: max. 0,3

BeschluB der Auflage des Entwurfes: 11.04.1991
Auflagefrist: 18.04.1991 - 13.06.1991 (8 Wochen)
BeschluB des Planes: 24.6.1991

Inkrafttreten des Planes: 19.7.1991
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Verfasser: Arch. Prof. Hubert Hoffmann, am Krail 8, 8046 Graz

Graz, Februar 1991



1) GRUNDSTUCKE 1 - 4, 5 - 8

Zwei 4-Familienhd&duser, Jjede Wohneinheit mit eigenem Zu-
gang vom zugehdrigen Grundstick.

Geschlosse: max. 2

ObergeschoB kragt ca. 6 cm uber das ErdgeschoB,
senkrechte Holzverschalung (Sturzschalung) an Giebel-
flachen moglich. Holzfarbe: hell

berstédnde: min. 70 cm an Giebel und Traufe

Deckung: rotbraune Ziegel

3
Bei Errichtung von verglasten Vorbauten (Wintergarten,
z.B.) ist die Uberschreitung der Baugrenzlinien bis zu
einem AusmaB von 2,0 Metern méglich.
Die =zugehérigen PKW-Stellplatze liegen an der norddst-
lichen Grundstiicksgrenze (Garagen fir 8 PKW)
GrundstiicksgréBen: (ungefdhre AusmaBe, incl. Gehsteige,

) ohne Anteil an PKW-Stellpl&tzen und ohne Anteil an den

inneren ErschlieBungsflachen)
1 ca. 400 m? 5 ca.

B
2 ca. 234 m2 "6 ca.
3 ca. 207 m2 7 S
4 ca. 235 m2 8 ca.

2) GRUNDSTUCKE 9 - 16

Freistehende Einfamilienhduser in halboffener Bauweise
Geschlosse: ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB
Hohe des Kellersockels je nach Neigung des Geléandes, an

der hdchsten Stelle des Gelédndes max. 30 cm



-

e

Dach: Grundstiicke 9 bis 11 abgewalmte Satteldédcher,

Neigung 40° - 45°

Grundstiicke 12 bis 16 Satteldacher,

Neigung 40° - 45°
Deckung: rotbraune Ziegel
Uberstande: min. 70 cm an Giebel und Traufe
Gauben: Schlepp-, Satteldach-, Dreiecksgauben

keinesfalls Hechtgauben.

Giebel: dritter Giebel ist mdéglich, muB jedoch den Haupt-
giebeln untergeordnet sein.
ObergeschoBe kragen ca. 6 cm Uber das ErdgeschoB.
Holzverschalung: An den Giebelfldchen des Dachgeschosses,
bis zur Oberkante der darunterliegenden Fenster mdéglich.
Holzfarbe: hell
Senkrechte Schalungen: Sturzschalung
Waagrechte Schalungen: Stilpschalung
Fenster: Holz, eventuell mit Holzbalken voll oder mit
horizontalen Lamellen.

Kellersockel: Nach Mdglichkeit Verkleidung mit Naturstein

oder Klinker; ausnahmsweise Putz - dunkel abgesetzt.
Kaminkoépfe: Verkleidung mit Natursteiq)fbaémﬂﬁg_'nker -
rotbraun. i qk‘;g“\

(7 w3 &
PKW-Abstelllung: bl % J

Garagen: bei den Gst. 10, 11, 12, 13, £4Tunéfig'ad"dér
Grundgrenze (Bei der BauverhandlquzmuB $iCher—
gestellt werden, daB die Wartung det “Garagen vom
Nachbargrundstiick aus gewd&hrleistet ist.)

Bei den Gst. 13, 15 und 16 ist die Unterbringung

der Garage im Keller infolge der Gel&andeneigung

moéglich.
Besucherparkplatze (B): Offene oder transparent {ber-
dachte Pergola mdglich. Stellplatz: Rasensteine oder

Plastersteine



O)

Zufahrt zu den Garagen und Stellplatzen: Rasensteine oder
Pflastersteine.

Gelander: H6hen 1t. Bauordnung, einfache Formen (senk-
rechte Latten

Ziune: max. 160 cm hoch, Holzzaune mit Holzpfadhlen und
senkrechten Latten, oder Hecken aus standortgeméBen

heimischen Strduchern gleicher Hoéhe.

Bei Errichtung von verglasten Vorbauten (z.B. Winter-
garten) ist die Uberschreitung der Baugrenzlinie - bei
Einhaltung der bauordnungsgem&Ben Abstande - bis zu 2,0

Metern moéglich.

Farbliche Gestaltung nach Absprache mit dem planenden

Arichitekten oder nach auszuarbeitenden Farbelungsplan.

GrundsticksgroBen: (ungefdhre Ausmafe, incl. Gehsteige
jedoch ohne Anteil an der inneren ErschliefBung); exakte

Angaben nach der Vermessung.

9 ca. 760 m2 13 ca. 910 m2 (incl. B&schung)

10 ca. 665 m?2 14 ca. 730 m2 (ohne- StraBenzufahrt)
11 ca. 590 m2 15 ca. 745 m2 (,«“\\Q )
12 ca. 670 m? 16 ca. 560 m2 { ,—:'; A

\ x i
Sonnenkollektoren: Nach Moéglichkeit Einfligung in die vor-

~

gegebenen Dachflédchen.



3) INNERE ERSCHLIESSUNG

Wege: 2,50 m breit, im Notfall befahrbar, Macadam Ober-
flache

Spielplatz: Wiese, Bank mit Sandkasten

Stufen: Steigungsverhdltnis 15730, Naturstein oder
Klinker

Die Frage der Beleuchtung wédre zu Uberlegen.

Bepflanzung mit heimischen, Standortgerechten Bdumen und

Strauchern. Pflege durch die Anrainer

4) STRASSEN:

Asphaltbelagsbreite: 3,5 m, vor den Garagen im Nordosten:

5,0 m. Maximale Steigung: 10 %

Bei Grundstiicken, bei denen die StraBe hdher gelegen ist,

wird empfohlen, den Aushub derart zu verwenden, daB eine

{“

Angleichung an das StraBenniveau eqre;phf“w\fd

"-l




Amit der Steiemmarkischen Landestegierung
Fachabtsilungsgruppe Landesbaudirektion
Fachabteilung | b

Graz, Stempfergassey
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BEBAUUNGSPLANUNG ST. LORENZEN/W.

GRUNER WEG

Grundsticke: 274/34, 278, Teile von 203/2 und 277/1,
KG St. Lorenzen a. W.

Gesamte Flache incl. StraBen: ca. 11.600 m2

Ausweisung im Flachenwidmungsplan: gesamtes Grundstiick

reines Wohngebiet 0,1 - 0,3

Bebauungsgrad:
je Einzelgrundstick: 4-Familienhaus: max. 0,4

Einfamilienhduser: max. 0,3

BeschluB der Auflage des Entwurfes: 11.04.1991
Auflagefrist: 18.04.1991 - 13.06.1991 (8 Wochen)
BeschluB des Planes: 24.6.1991

Inkrafttreten des Planes: 19.7.1991

Fir den Gemeinderat: / Qﬁmem@;f}

Der Burgermeister: ’ﬂ
p : i HARTBERG &)
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Verfasser: Arch. Prof. Hubert Hoffmann, am Krail 8, 8046 Graz

Graz, Februar 1991



GRUNDSTUCKE 1 - 4, 5 - 8

Zweli 4-Familienh&user, jede Wohneinheit mit eigenem Zu-
gang vom zugehdrigen Grundstuck.

Geschlosse: max. 2

Obergeschof2 kragt ca. 6 cm {ber das ErdgeschoB,
senkrechte Holzverschalung (Sturzschalung) an Giebel-
flachen mdglich. Holzfarbe: hell

Uberstande: min. 70 cm an Giebel und Traufe

Deckung: rotbraune Ziegel

Bei Errichtung von verglasten Vorbauten (Wintergérten,
z.B.) ist die Uberschreitung der Baugrenzlinien bis =zu

einem AusmaB von 2,0 Metern mdglich.

Die zugehdérigen PKW-Stellplédtze liegen an der norddst-

lichen Grundstiicksgrenze (Garagen fir 8 PKW)

GrundstiicksgréBen: (ungefdhre AusmaBe, incl. Gehsteige,

ohne Anteil an PKW-Stellpl&dtzen und ohne Anteil an den

inneren ErschlieBungsflé&chen)

ca. 400 m2
ca. 234 m2
ca. 207 m?

ca. 235 m2

ca. 258
ca. 226
ca. 237
ca. 346

swWw N
o 1 o O

GRUNDSTUCKE 9 - 16

Freistehende Einfamilienhduser in halboffener Bauweise
Geschlosse: ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschofB
Hbhe des Kellersockels je nach Neigung des Geléndes, an

der hdchsten Stelle des Geladndes max. 30 cm



Dach: Grundsticke 9 bis 11 abgewalmte Satteldé&cher,

Neigung 40° - 45°

Grundsticke 12 bis 16 Satteldé&cher,

Neigung 40° - 45°
Deckung: rotbraune Ziegel
Uberstande: min. 70 cm an Giebel und Traufe
Gauben: Schlepp-, Satteldach-, Dreiecksgauben

keinesfalls Hechtgauben.

Giebel: dritter Giebel ist mdglich, muB jedoch den Haupt-
giebeln untergeordnet sein.
ObergeschoBe kragen ca. 6 cm Uber das ErdgeschoB.
Holzverschalung: An den Giebelfl&chen des Dachgeschosses,
bis zur Oberkante der darunterliegenden Fenster méglich.
Holzfarbe: hell
Senkrechte Schalungen: Sturzschalung
Waagrechte Schalungen: Stulpschalung
Fenster: Holz, eventuell mit Holzbalken voll oder mit
horizontalen Lamellen.

Kellersockel: Nach Méglichkeit Verkleidung mit Naturstein

oder Klinker; ausnahmsweise Putz - dunkel abge§etzt.
Kaminkdpfe: Verkleidung mit Natursteiq,ﬁéﬁéfédgiisker -
rotbraun. JoE &}; ;‘
PKW-Abstelllung: F0 PRy

Garagen: bei den Gst. 10, 11, 12, 13, fﬁiﬁnéﬁ;g}aHTdér
Grundgrenze (Bei der Bauverhandlgpg;muBESibher—
gestellt werden, daB die Wartung déf’@éragen vom
Nachbargrundstiick aus gewdhrleistet ist.)

" Bei den Gst, 13, 15 und 16 ist die Unterbringung
der Garage im Keller infolge der Gel&ndeneigung
mdglich.

Besucherparkpléatze (B): Offene oder transparent Uber-

dachte Pergola mdglich. Stellplatz: Rasensteine oder

Plastersteine



Zufahrt zu den Garagen und Stellpldtzen: Rasensteine oder
Pflastersteine.

Geladnder: HOhen 1lt. Bauordnung, einfache Formen (senk-
rechte Latten

Zaune: max. 160 cm hoch, Holzz&une mit Holzpfdhlen und
senkrechten Latten, oder Hecken aus standortgemdfBen

heimischen Stréduchern gleicher Hdéhe.

Bei Errichtung von verglasten Vorbauten (z.B. Winter-
garten) ist die Uberschreitung der Baugrenzlinie - bei
Einhaltung der bauordnungsgemdBen Abstdnde - bis zu 2,0

Metern moglich.

Farbliche Gestaltung nach Absprache mit dem planenden

Arichitekten oder nach auszuarbeitenden Farbelungsplan.

GrundstiicksgroBen: (ungefdhre AusmaBe, incl. Gehsteige
jedoch ohne Anteil an der inneren ErschlieBung); exakte

Angaben nach der Vermessung.

9 ca. 760 m=2 13 ca. 910 m2 (incl. B&6schung)
10 ca. 665 m2 14 ca. 730 m2 (ohpe-St:Qﬁenzufahrt]
11  ca. 590 m2 15  ca. 745 m2 (¥ M0 N )
12 ca. 670 m? 16 ca. 560 m2 ; ,‘
L e

Sonnenkollektoren: Nach Méglichkeit ﬁiﬁfﬁéﬁhg in die vor-

gegebenen Dachfl&chen.






Gemeinde St. Lorenzen am Wechsel
Postleitzahl 8242 BEZIRK HARTBERG Telefon 03331 /22 01

031-2/1992 13, Mdrz 1992

GZ.: St. Lorenzen am Wechsel,

BEBAUUNGSPLAN "GRUNER WEG"

Betr.:
Anderung

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde St. Lorenzen am Wechsel hat in
seiner Sitzung vom 20.2.1992 den BeschluB gefaft, den Bebauungs-
plan GRUNER WEG wie folgt abzu&dndern:

"Farbe der Eindeckung: rot"

Diese Anderung betrifft sowohl die Einzelhduser als auch die

Reihenhduser.

Der Anderungsentwurf liegt vom 13.3..1992 bis 15.5.1992.
(8 Wochen) im Gemeindeamt St. Lorenzen a. W. zur allgemeinen
Einsicht auf.

Innerhalb dieser Auflagefrist kann jedes Gemeindemitglied, jede
physische oder juristische Person, die ein berechtigtes Inter-
esse glaubhaft machen kann, schriftliche Einwendungen, die eine

Begriindung enthalten miissen, beim Gemeindeamt einbringen.

Fiir den Gemeinderat:

Der Burgermeister:

5£}ﬂ¢1é ‘ éé¢¢;7,

Weninger

Angeschlagen am: 13,3,1992
Abgenommen am: = 15.5.1992



Postleitzahl 8242 BEZIRK HARTBERG Telefon 03331 /22 01

Gemeinde St. Lorenzen am Wechsel

GZ.:

Betr.:

/( o

031-2/1992 St. Lorenzen am Wechsel, 12. Feber 1992

Bebauungsplan "Gruner Weg",
KG St. Lorenzen a. W.

GZ der RA 3: 03 - 10 L 16-91/37

An das

Amt der Stmk. Landesregierung
Rechtsabteilung 3

z.H. Hrn. Dr. Gollner

Landhausgasse 7
8011 Graz

Ein GroBteil der Besitzer der Einfamilienhaus-Grundsticke (9 -
16, mit Ausnahme Gst. 15) ersuchen, den seit 20.,7.1991 rechts-
kraftigen Bebauungsplan "Griner Weg" dahingehend abzu&dndern,
daB anstatt der FEindeckungsfarbe "rotbraunes Ziegelmaterial",
rot kommen soll.

Bemerkt wird, daf das Grundstiick Nr. 15 bereits bebaut ist und

mit rotbraunem Material eingedeckt ist.

Die Gemeinde ersucht um Ihre Stellungnahme zu diesem Ansuchen.

Di7 Birgermeister:

. g /A
4 L) '%“;'Hl-l«'l//{'

Weninger

Lageplan

Ergeht weiters an die Fachabteilung Ib
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GEMEINDE ST. LORENZEN AM WECRSEL

ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,GRUNER WEG* 1998



Gemeinde St. Lorenzen/Wechsel

Verordnung

Der Gemeinderat der Gemeinde St.Lorenzen/Wechsel hat in seiner Sitzung vom
5.September1998 die Anderung des Bebauungsplanes ,Griiner Weg" beschlossen.

§1.Der Bebauungsplan ,Griner Weg", in Rechtskraft seit 19.7.91, bleibt in seinen
Grundzlgen weiterhin in kraft.

§2.Die zeichnerische Darstellung im Mafstab 1:500 stelit die Situation vor und nach
der Anderung dar.

§3.Die Anderung erfolgt gemaR § 27 (3) STROG 1974 i.d.g.F.

im einzelnen wurde folgende Anderung durchgefihrt:

Die Grundstiicksteile 1, 2, 3, 4 und die anliegenden Flachen des Wendeplatzes
und der ErschlieBungsstrale werden fur die Bebauung mit 2 freistehenden
Wohnhdusern je 1 Garage und je 1 offener (oder Uberdachter) Abstellplatz
vorgesehen. Im urspringlichen Plan war hier ein 4-Familienwohnhaus
vorgesehen. Die zugehérigen Grundsticksflaichen betragen etwa je 700 m? Die
zuldssige Bebauungsdichte betragt 0,3. Alle Vorschreibungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes beziiglich der Gst. 9 — 16 beziehen sich jetzt auch auf die
neuen Gst 1 + 2 und bleiben weiterhin in kraft.

Abgeandert wird die Angabe der Bebauungsweise in freistehende Wohnhauser
sowie die Angabe der PKW-Abstellung in : je eine Garage und ein offener (oder
iberdachter Stellplatz )im NO der Grundstiicke. Die innere ErschlieBung wird It.
Plan geéndert: Verlegung des Wendeplatzes von der nordwestlichen Ecke des
Gesamt-Grundstiickes in die Grundstiicksmitte, anschlieRend an die bereits
bestehenden Garagen. Der FuRweg (2,50 m breit) wird an der norddstlichen und
nordwestlichen Grenze des Gesamtgrundstiickes weitergefuhrt.

§4.Die  Anderung tritt mit dem auf die Kundmachungsfrist des

Gemeinderatsbeschlusses folgenden Tag in kraft.

Fir den Gemeinderat:
Der Blurgermeisies




Erlduterungen zur Anderung des Bebauungsplanes

Familienhduser zuséatzlich zu den vorgesehenen Einfamilienwohnhdusern auf dem
Grundstick ,Griner Weg“ zu errichten. Ein 4-Familien-Wohnhaus konnte gebaut
werden, fir das zweite 4-Familienwohnhaus konnten keine Interessenten gefunden
werden. Nunmehr besteht das Interesse an der Errichtung von 2 freistehenden
Wohnhéusern. Seitens der o6rtlichen Raumplanung bestehen dagegen keine
Bedenken.

Dabei wird auch der vorgesehene Wendeplatz verlegt.

Nunmehr liegt der Wendeplatz im direkten Anschluf? an die bereits bestehenden
Garagen, eine weitere Fortsetzung der  urspringlich  vorgesehenen
ErschlieRungsstrae ist nicht mehr erforderlich.

Durch die Neufestlegung der Verkehrswege in diesem Bereich ist eine bessere
Nutzung der 2 neuen Grundstiicke mdglich.

Der FuBRweg mit einer Breite von 2,50 m wird an der nordgstlichen und
nordwestlichen Gesamtgrundstiicksgrenze fortgesetzt.

Ein Anhérverfahren der Betroffenen wurde am 1998 durchgefuhrt.

Die Betroffenen haben gegen die geplante Anderung des Bebauungsplanes keine
Einwande erhoben.



ST. LORENZEN AM WECHSEL )
ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,,GRUNER WEG* 1998

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN M 1:500
ZUSTAND VOR DER ANDERUNG

Y

Amt dor Stzlerméridschen Landesregierung
Fachabiailungsgruppe Landash. .udirukllu
Fachablellung 1 b 7
Graz, Stemplergassa 7
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Planverfasser: Arch. Prof. Hoffmann, D.I. Werner, 8046 Graz; August 1998
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ST. LORENZEN AM WECHSEL i
ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,,GRUNER WEG* 1998

AND NACH DER ANDERUNG M 1:500

LEGENDE:

neue Gst. Teilung, @ @ neue Gst. Teile
—-—~-——  Baugrenzlinie ‘

—————— Fullweg
P/G  Parkplatz, Garage
~— Haupffirstrichtung
1G+ DG 1 Geschofd + Dacihgeschol}

== Verkehrsflache

— - —-— Bereich der Anderung

Planverfasser: Arch. Prof. Hoffmann, D.l. Werner, 8046 Graz; August 1998
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